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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중 2022년 11월 23일

감사의견

 

우리는 주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")의 재무제표를 

감사하였습니다. 해당 재무제표는 2022년 9월 30일과 2022년 3월 31일 현재의 재무

상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름표 그리고

유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2022년 9월 30일과 2022년 3

월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름을

일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

 

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.
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경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한 

위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니 

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도출

한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확

실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사

제 13 기

2022년 04월 01일 부터

2022년 09월 30일 까지

제 12 기

2021년 10월 01일 부터

2022년 03월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

 주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사 대표이사 이석연 

본점 소재지 :

 
(도로명주소)

서울특별시 서초구 강남대로 465, 20- 21층

(서초동, 교보생명보험(주) 서초사옥)

(전   화) 02- 3472- 2078
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재 무 상 태 표

제 13 기   2022년 09월 30일 현재

제 12 기   2022년 03월 31일 현재

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 13(당) 기 제 12(전) 기

자               산

Ⅰ.유동자산 18,004,819,847 19,507,257,018

(1)당좌자산 18,004,819,847 19,507,257,018

현금및현금성자산(주석3,6,7) 17,755,857,780 19,431,541,855

단기금융상품 1,000,000 -

미수금 27,613,889 27,613,889

미수수익 46,681,273 2,616,783

선급비용 79,686,750 1,285,378

부가세대급금 80,677,505 41,921,633

당기법인세자산 13,302,650 2,277,480

Ⅱ.비유동자산 135,292,183,348 134,882,118,487

(1)유형자산(주석4,5,6,7,9,16,18) 135,292,183,348 134,882,118,487

토지 108,529,017,536 108,529,017,536

건물 29,810,391,310 29,810,391,310

감가상각누계액 (4,757,116,448) (4,384,486,559)

건설중인자산 1,709,890,950 927,196,200

자   산   총   계 153,297,003,195 154,389,375,505

부               채

Ⅰ.유동부채 95,205,791,888 93,776,522,208

미지급금(주석16) 559,836,885 485,462,354

미지급비용 45,955,003 139,047,342

예수금 - 4,000,000

유동성장기차입금(주석3,5,6,7) 94,600,000,000 93,148,012,512

부   채   총   계 95,205,791,888 93,776,522,208

자               본

Ⅰ.자본금(주석1,8) 31,667,995,000 31,667,995,000

보통주자본금 31,667,995,000 31,667,995,000

Ⅱ.자본잉여금(주석8) 39,825,963,240 39,825,963,240

주식발행초과금 39,825,963,240 39,825,963,240

Ⅲ.결손금(주석8,14) 13,402,746,933 10,881,104,943

미처리결손금 (13,402,746,933) (10,881,104,943)

자   본   총   계 58,091,211,307 60,612,853,297

부채와자본총계 153,297,003,195 154,389,375,505

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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손 익 계 산 서

제 13 기  2022년 04월 01일부터 2022년 09월 30일 까지

제 12 기  2021년 10월 01일부터 2022년 03월 31일 까지

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 13(당) 기 제 12(전) 기

Ⅰ.영업수익 161,611,816 741,237,256

임대수익 10,990,600 438,915,130

관리수익 - 151,949,460

주차료수익 150,621,216 150,372,666

Ⅱ.영업비용 1,364,198,566 1,293,828,647

임원보수(주석13) 4,000,000 4,000,000

보험료 3,753,143 3,899,314

감가상각비(주석13) 372,629,889 372,629,889

자산관리수수료(주석9) 3,600,000 3,600,000

자산보관수수료(주석9) 14,000,000 14,000,000

일반사무수탁수수료(주석9) 15,000,000 15,000,000

부동산관리용역비 147,060,000 401,928,000

시설유지관리비 32,403,000 26,679,400

지급수수료 77,701,730 13,627,300

세금과공과(주석13) 132,239,520 101,642,206

수도광열비 61,806,795 182,095,310

간주임대료부가세(주석13) 4,489 367,549

광고선전비 - 420,000

임대중개수수료 - 8,809,419

관리비용 500,000,000 145,130,260

Ⅲ.영업이익(손실) (1,202,586,750) (552,591,391)

Ⅳ.영업외수익 134,458,482 14,304,724

이자수익 130,448,837 14,279,714

잡이익 4,009,645 25,010

Ⅴ.영업외비용 1,453,513,722 1,423,436,925

이자비용 1,453,498,342 1,423,436,925

잡손실 15,380 -

Ⅵ.법인세비용차감전순이익(손실) (2,521,641,990) (1,961,723,592)

Ⅶ.법인세비용(주석11) - -

Ⅷ.당기순이익(손실) (2,521,641,990) (1,961,723,592)

Ⅸ.주당손익(주석12)

기본주당순이익(손실) (398) (355)

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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자 본 변 동 표
제 13 기  2022년 04월 01일부터 2022년 09월 30일 까지

제 12 기  2021년 10월 01일부터 2022년 03월 31일 까지

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본
잉여금

자 본
조 정

이  익
잉여금

총   계

2021년 10월 01일(제12기 기초) 26,013,370,000 30,809,991,840 3,173,105,000 (8,919,381,351) 51,077,085,489

유상증자 1,220,425,000 1,952,680,000 (3,173,105,000) - -

유상증자 4,434,200,000 7,094,720,000 - - 11,528,920,000

주식발행비 - (31,428,600) - - (31,428,600)

당기순이익(손실) - - - (1,961,723,592) (1,961,723,592)

2022년 03월 31일(제12기 기말) 31,667,995,000 39,825,963,240 - (10,881,104,943) 60,612,853,297

2022년 04월 01일(제13기 기초) 31,667,995,000 39,825,963,240 - (10,881,104,943) 60,612,853,297

당기순이익(손실) - - - (2,521,641,990) (2,521,641,990)

2022년 09월 30일(제13기 기말) 31,667,995,000 39,825,963,240 - (13,402,746,933) 58,091,211,307

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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현 금 흐 름 표
제 13 기  2022년 04월 01일부터 2022년 09월 30일 까지

제 12 기  2021년 10월 01일부터 2022년 03월 31일 까지

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 13(당) 기 제 12(전) 기

Ⅰ.영업활동으로 인한 현금흐름 (2,802,409,563) (1,825,302,206)

1.당기순이익(손실) (2,521,641,990) (1,961,723,592)

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 372,629,889 372,629,889

감가상각비 372,629,889 372,629,889

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 (4,000,000) -

잡이익 4,000,000 -

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (649,397,462) (236,208,503)

미수금의 감소(증가) - 4,126,595

미수수익의 감소(증가) (44,064,490) 162,700

선급비용의 감소(증가) (78,401,372) 59,636,147

부가세대급금의 감소(증가) (38,755,872) (41,921,633)

당기법인세자산의 감소(증가) (11,025,170) (1,604,920)

장기선급비용의 감소(증가) - 2,684,775

미지급금의 증가(감소) (384,058,219) 12,322,354

미지급비용의 증가(감소) (93,092,339) 100,864,951

선수금의 증가(감소) - (625,000)

부가세예수금의 증가(감소) - (2,930,072)

임대보증금의 증가(감소) - (368,924,400)

Ⅱ.투자활동으로 인한 현금흐름 (325,262,000) (6,730,700)

1.투자활동으로 인한 현금유입액 - 307,742,400

단기금융상품의 감소 - 307,742,400

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (325,262,000) (314,473,100)

단기금융상품의 증가 1,000,000 -

건설중인자산의 증가 324,262,000 314,473,100

Ⅲ.재무활동으로 인한 현금흐름 1,451,987,488 12,920,807,441

1.재무활동으로 인한 현금유입액 1,451,987,488 12,952,236,041

장기차입금의 차입 1,451,987,488 1,423,316,041

유상증자 - 11,528,920,000

2.재무활동으로 인한 현금유출액 - (31,428,600)

주식발행비 - 31,428,600

Ⅳ.현금의 증가(감소) (Ⅰ+Ⅱ+Ⅲ) (1,675,684,075) 11,088,774,535

Ⅴ.기초의 현금 19,431,541,855 8,342,767,320

Ⅵ.기말의 현금(주석16) 17,755,857,780 19,431,541,855

"첨부된 재무제표에 대한 주석은 본 재무제표의 일부입니다."
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주석

제 13 기   2022년 09월 30일 현재

제 12 기   2022년 03월 31일 현재

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회사법에

의한 위탁관리부동산투자회사로서 2016년 3월 24일에 설립되어 2016년 5월 11일자

로 영업인가를 받았습니다. 당사의 주요사업목적은 부동산의 취득, 관리, 개량, 처분,

개발, 임대차, 증권의 매매 및 금융기관예치 등 정관 및 부동산투자회사법 또는 다른 

법령에 의하여 허용된 업무의 방법으로 투자ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주들에게 배

당하는 것입니다. 이에 따라 당기말 현재 당사가 투자ㆍ운용하고 있는 부동산은 서울

시 중구 서소문로 106에 소재하고 있는 동화빌딩입니다.

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 지분율(%)

(주)마스턴
보통주

345,504 5.46

(주)하나은행(마스턴일반사모부동산모투자신탁제82호의 신탁업자) 5,988,095 94.54

합계 6,333,599 100.00

한편, 당사의 사업연도는 매년 4월 1일 개시하여 9월 30일에 종료하고, 10월 1일 개

시하여 3월 31일에 종료합니다. 다만, 최초 사업연도는 설립일로부터 2016년 9월 30

일까지 입니다.

-  9 -



2. 재무제표 작성기준 및 중요한 회계정책

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 주요한 회계정책은 다음

과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 임대차계약에 의하여 기간의 경과에 따라 발생하는 수익을 임대수익으로 인

식하고 있습니다.

(2) 유형자산의 평가 및 감가상각방법

유형자산의 취득원가는 구입원가 또는 제작원가와 자산을 사용할 수 있도록 준비하

는데 직접 관련되는 지출 등으로 구성되어 있습니다. 유형자산의 취득 또는 완성 후

의 지출이 생산능력 증대, 내용연수 연장, 상당한 원가절감 또는 품질향상을 가져오

는 등 미래 경제적효익의 유입가능성이 매우 높고, 원가를 신뢰성있게 측정할 수 있

는 경우에는 자본적 지출로 인식하고, 그렇지 않은 경우에는 발생한 기간의 비용으로

인식하고 있습니다. 한편, 당사는 건물을 취득원가에서 40년의 내용연수에 따라 정

액법에 의하여 산정된 감가상각누계액을 차감하는 형식으로 표시하고 있습니다.

(3) 법인세회계

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의한 법인세부담액에 이연법인세 변동액을 가감

하여 계상하고 있습니다. 자산ㆍ부채의 장부금액과 세무기준액의 차이인 일시적차이

중 미래기간의 과세소득을 증가시키는 가산할 일시적차이에 대한 법인세효과는 예외

항목에 해당되지 않는 경우 전액 이연법인세부채로 인식하고 있습니다. 미래기간의 

과세소득을 감소시키는 차감할 일시적차이 및 결손금 등에 대한 법인세효과는 향후 

과세소득의 발생가능성이 매우 높아 미래의 법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으

로 기대되는 경우에 이연법인세자산으로 인식하고 있습니다. 또한, 자본계정에 직접 

가감되는 항목과 관련된 법인세부담액과 이연법인세는 자본계정에 직접 가감하고 있

습니다. 
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(4) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당

당사는 결산일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법에 의하여 이익배당 시 이익준

비금의 적립의무를 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합

니다. 또한, 부동산투자회사법에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해연도의 감가

상각비의 범위에서 이익을 초과하여 배당할 수 있습니다.

3. 사용제한예금

당기말 및 전기말 현재 사용이 제한된 예금의 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 금융기관 당기말 전기말 근질권자 비고

현금및현금성자산 (주)국민은행 1,454,249 1 현대해상화재보험(주) 등 유동성장기차입금에 대한 질권설정

4. 유형자산

(1) 당기 및 전기 중 유형자산 장부가액의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 토지 건물 건설중인자산 합계

전기

기초 108,529,017 25,798,535 612,723 134,940,275

취득 - - 314,473 314,473

감가상각 - (372,630) - (372,630)

기말 108,529,017 25,425,905 927,196 134,882,118

당기

기초 108,529,017 25,425,905 927,196 134,882,118

취득 - - 782,695 782,695

감가상각 - (372,630) - (372,630)

기말 108,529,017 25,053,275 1,709,891 135,292,183

(2) 보유토지의 공시지가

당기말 현재 당사가 보유하고 있는 토지의 공시지가 내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

소재지 면적(㎡) 공시지가

서울시 중구 서소문로 106(서소문동) 외 5필지            2,880.40      64,680,037
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5. 주요 보험가입현황

당기말 현재 당사의 건물은 메리츠화재해상보험(주)의 부보금액 61,160,496천원의 

패키지보험(연간 보험료 7,173천원)에 가입되어 있으며, 당사의 동 보험에 대한 보험

금 수령권은 유동성장기차입금과 관련하여 현대해상화재보험(주) 등에  113,520,000

천원(한도: 보험가입금액)의 질권이 설정되어 있습니다.

한편, 이외에 당사는 가스사고배상책임보험 및 승강기사고배상책임보험에 가입하고 

있습니다.

6. 담보제공현황

당기말 현재 장기차입금 등과 관련하여 당사가 담보로 제공한 토지 및 건물의 담보제

공내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 설정권리 설정권자 채권최고액 관련채무 채무금액

서울시 중구 서소문로 106(서소문동)
외 5필지와 동화빌딩 본관 및 별관 

근저당권 현대해상화재보험(주) 등 113,520,000 유동성장기차입금 94,600,000

또한, 주석3에서 설명하고 있는 바와 같이 당사는 당기말 현재 유동성장기차입금과 

관련하여 당사의 현금및현금성자산을 담보로 제공하고 있으며, 주석5에서 설명하고 

있는 바와 같이 유동성장기차입금과 관련하여 패키지보험에 대한 보험금 수령권을 

담보로 제공하고 있습니다.
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7. 장기차입금

당기말 및 전기말 현재 당사의 장기차입금의 내역은 다음과 같습니다.

 (단위: 천원)

차입처
당기말

이자율(%)
당기말 전기말

최종 만기일
(*)

상환방법

현대해상화재보험(주)

3.1

40,000,000 40,000,000

2023-3-30 만기일시수산업협동조합중앙회 40,000,000 38,548,013

케이디비생명보험(주) 14,600,000 14,600,000

소 계 94,600,000 93,148,013

차감: 유동성장기차입금 (94,600,000) (93,148,013)

차감계 - -

(*) 당기 중 만기를 연장하여 기존 만기일 2022년 9월 30일에서 연장됨.

주석3, 주석5 및 주석6에서 설명하고 있는 바와 같이 당사는 상기의 장기차입금과 관

련하여 당사의 현금및현금성자산, 패키지보험에 대한 보험금 수령권 및 토지와 건물

을 담보로 제공하고 있습니다.

8. 자본

(1) 자본금

당기말 및 전기말 현재 회사의 정관에 의한 발행할 주식의 총수 및 1주의 금액은 다

음과 같습니다.

구분 당기말 전기말

발행할 주식의 총수 100,000,000주 100,000,000주

1주당 금액 5,000원 5,000원

발행한 주식수 보통주 6,333,599주 보통주 6,333,599주

자본금 31,667,995천원 31,667,995천원

당사는 2022년 3월 4일자 이사회 결의에 의거하여 주당 액면가액 5,000원인 기명식 

보통주식 886,840주를 주당 발행가액 13,000원에 발행하여 총 11,528,920천원을 조
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달하였으며 이로 인해 자본금과 자본잉여금이 각각 4,434,200천원 및 7,094,720천

원 증가되었습니다.

당사는 2021년 9월 24일자 이사회 결의에 의거하여 주당 액면가액 5,000원인 기명

식 보통주식 244,085주를 주당 발행가액 13,000원에 발행(신주청약일 및 주금납입

기일: 2021년 9월 30일)하여 총 3,173,105천원을 조달하였으며 이로 인해 2021년   

10월 1일에 자본금과 자본잉여금이 각각 1,220,425천원 및 1,952,680천원 증가되었

습니다.

(2) 자본잉여금

당기말 현재 자본잉여금은 주식발행초과금으로 신주발행 시 액면가액을 초과하여 발

행한 금액입니다. 한편, 자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외에는 

처분하지 못합니다. 다만, 적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경우에 

주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분 시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.

9. 주요 약정사항 등

(1) 자산관리계약

당사는 마스턴투자운용(주)와 부동산 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산의 임대차 등 

자산의 투자운용 업무 위탁계약을 체결하고 있으며, 다음의 위탁수수료를 지급하도

록 약정하고 있습니다.

구분 기간 수수료 비고

자산관리수수료

최초 사업연도부터 
2020년 4월 16일까지

부동산매입금액의 연 0.25% ㆍ부동산 매매대금 잔금지급일로부터 
   청산종결등기가 경료한 날까지로 정함
ㆍ매 결산기 종료일로부터 7일이내 지급2020년 4월 17일부터 

청산종결등기일까지
연 7,200천원

한편, 2020년 6월 4일 변경계약을 체결하여  매입수수료, 매각기본수수료 및 매각성
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과수수료는 없는 것으로 하였습니다. 

(2) 일반사무수탁계약

당사는 신한아이타스(주)와 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사 

무, 운영, 계산에 대한 사무, 세무에 관한 업무, 해산 및 청산 업무 등의 사무에 대한 

일반사무수탁계약을 체결하여 결산기단위로 15,000천원을 일반사무수탁수수료로 

하여 지급하고 있습니다.

(3) 자산보관계약

당사는 (주)국민은행과 부동산, 유가증권 및 현금 등 자산의 보관ㆍ관리업무 및 해산(

청산)관련 업무 등의 위탁계약을 체결하여 연간 28,000천원을 자산보관수수료로 지

급하고 있습니다.

(4) 유형자산 매각 추진 

당사는 당기 중 씨비알이코리아(주) 및 컬리어스인터내셔널코리아(주)와 부동산의 매

각을 위한 매각자문용역계약을 체결하여 유형자산의 매각을 추진하고 있으며, 주석 

18에서 설명하고 있는 바와 같이 당사는 2022년 10월 18일에 개최된 이사회의 승인

에 따라 동 일자로 (주)시티코어디엠씨와 부동산매매 관련 양해각서를 체결하였습니

다. 

10. 특수관계자와의 거래

(1) 지배ㆍ종속관계

당기말 현재 당사의 지배회사와 종속회사는 존재하지 아니합니다.

(2) 당기 및 전기 중 특수관계자와의 주요 거래내역은 없습니다. 

(3) 당기말 및 전기말 현재 특수관계자에 대한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니다.

(4) 당사는 주권을 상장한 기업이 아니므로 주요 경영진에 대한 분류별 보상금액, 총

보상금액 및 주요 경영진으로 판단하는 근거에 대한 공시를 생략합니다.
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11. 법인세비용 등

당사는 법인세법 제51조의2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)에 의거 동 법 시행

령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당하는 경우에는 그 금액을 당해 

사업연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 

배당할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시

적 차이에 대한 법인세 효과를 인식하지 아니하였습니다.

12. 주당손익 

당기 및 전기의 기본주당손익은 보통주 1주에 대한 당기순손익을 계산한 것으로 그 

내역은 다음과 같습니다.

(단위: 원)

구분 당기 전기

당기순이익(손실) (2,521,641,990) (1,961,723,592)

(- )우선주 배당금 - -

보통주 당기순이익(손실) (2,521,641,990) (1,961,723,592)

가중평균유통보통주식수(*1) 6,333,599주 5,524,723주

기본주당순이익(손실) (398) (355)

(*1) 당기 및 전기의 가중평균유통보통주식수의 산정내역은 아래와 같음.

<당기>

유통기간 항목 유통주식수 유통일수 적수

2022.04.01~2022.09.30 기초이월 6,333,599주 183 1,159,048,617주

가중평균유통보통주식수(총적수÷ 183) 6,333,599주

<전기>

유통기간 항목 유통주식수 유통일수 적수

2021.10.01~2022.03.15 기초이월 및 유상증자 5,446,759주 166 904,161,994주

2022.03.16~2022.03.31 유상증자 6,333,599주 16 101,337,584주

합계 182 1,005,499,578주

가중평균유통보통주식수(총적수÷ 182) 5,524,723주
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13. 부가가치계산에 필요한 계정과목

당기 및 전기의 영업비용에 포함된 부가가치 계산에 필요한 계정과목과 그 금액은 다

음과 같습니다.

(단위: 천원)

계정과목 당기 전기

임원보수 4,000 4,000

감가상각비 372,630 372,630

세금과공과(*1) 132,244 102,010

(*1) 간주임대료부가세를 포함한 금액임

14. 이익잉여금처분계산서

당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서 내역은 다음과 같습니다.

제13(당)기  2022년 04월 01일 부터 제12(전)기  2021년 10월 01일 부터

2022년 09월 30일 까지 2022년 03월 31일 까지

처분예정일 2022년 12월 20일     처분확정일 2022년 06월 30일

(단위: 원)

과목 제 13 기 제 12 기

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금) 　 (13,402,746,933) 　 (10,881,104,943)

   1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (10,881,104,943) 　 (8,919,381,351) 　

   2. 당기순이익(손실) (2,521,641,990) 　 (1,961,723,592) 　

Ⅱ. 이익잉여금처분액 - -

Ⅲ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (13,402,746,933) (10,881,104,943)

-  17 -



15. 배당금

당사의 당기 및 전기의 배당금은 없습니다.

16. 현금흐름표

당사는 현금흐름표 상 영업활동으로 인한 현금흐름을 간접법으로 작성하였으며, 당

기 및 전기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래는 다음과 같습니다. 

(단위: 천원)

내역 당기 전기

건설중인자산 취득 미지급금 458,433 -

임대보증금의 미지급금 대체 - 427,780

신주청약증거금의 자본금 및 주식발행초과금 대체 - 3,173,105

한편, 현금흐름표 상의 현금은 재무상태표 상의 현금및현금성자산입니다.

17. 재무제표의 확정 

당사의 당기 재무제표는 2022년 12월 20일 주주총회에서 최종 확정될 예정입니다.

18. 보고기간 후 사건

당사는 2022년 10월 18일에 개최된 이사회의 승인에 따라 동 일자로 (주)시티코어디

엠씨와 부동산매매 관련 양해각서를 체결하였습니다. 
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외부감사 실시내용

「주식회사 등의 외부감사에 관한 법률」제18조제3항의 규정에 의하여 외부감사 실시내용을 첨부합니다.

1. 감사대상업무

회     사     명 주식회사 마스턴제16호위탁관리부동산투자회사

감사대상 사업연도 2022년 04월 01일 부터 2022년 09월 30일 까지

2. 감사참여자 구분별 인원수 및 감사시간

(단위 : 명, 시간)

감사참여자

 ＼ 
인원수 및 시간

품질관리

검토자

(심리실 등)

감사업무 담당 회계사 전산감사ㆍ

세무ㆍ가치평가

 등 전문가

건설계약 등
수주산업

전문가

합계담당이사

(업무수행이사)
등록

공인회계사

수습

공인회계사

당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기 당기 전기

투입 인원수 1 1 1 1 1 1 - - - - - - 3 3

투입

시간

분ㆍ반기검토 - - - - - - - - - - - - - -

감사 4 4 10 20 58 48 - - - - - - 72 72

합계 4 4 10 20 58 48 - - - - - - 72 72

3. 주요 감사실시내용

구  분 내   역

전반감사계획

(감사착수단계)

수행시기 2022.7.1 1 일

주요내용  당해 사업연도 감사 계획 수립

현장감사

주요내용

수행시기
투입인원

주요 감사업무 수행내용
상주 비상주

2022.10.24 -  10.25 2 일 2 명 - 명 실증적분석 및 입증감사절차

재고자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

금융자산실사(입회)

실사(입회)시기 - - 일

실사(입회)장소 -

실사(입회)대상 -

외부조회
금융거래조회 O 채권채무조회 - 변호사조회 -

기타조회 -

지배기구와의

커뮤니케이션

커뮤니케이션 횟수 2 회

수행시기  2022.7.1, 2022.10.25

외부전문가 활용
감사 활용 내용 -

수행시기 - - 일
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4. 감사(감사위원회)와의 커뮤니케이션

구분 일자 참석자 방식 주요 논의 내용

1 2022년 07월 01일 총 2인: 내부감사 1인 및 외부감사인 담당이사 대면회의 계획된 감사범위의 시기와 개요

2 2022년 10월 25일 총 2인: 내부감사 1인 및 외부감사인 담당이사 대면회의 감사 종결 관련 논의
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