
투 자 보 고 서
2025.07.01 부터 2025.09.30 까지

( 제 9 기 1 분기 )

국토교통부장관, 금융위원회 귀중

부동산투자회사법 제37조, 같은 법 시행령 제40조 및 부동산투자회사등에 관한 감독규정 제7조
의 규정에 의하여 투자보고서를 작성하여 제출합니다.

2025.11.14

회 사 명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사

대 표 이 사 : 정범식

본점소재지 : 서울특별시 서초구 강남대로 465, 에이동 21층(서초동 교보생명보험㈜
서초사옥)

(전화번호) 02-2673-3661

(홈페이지) www.masternpremier.com

작성책임자 : (회사) 마스턴투자운용㈜ (직책) 대리

(전화번호) 02-2673-3661 성명 김진기

공시책임자 : (회사) 마스턴투자운용㈜ (직책) 본부장

(전화번호) 02-2673-3661 성명 채온

http://www.masternpremier.com/


제 1 부 부동산투자회사의 현황

Ⅰ. 회사의 현황

1. 회사의 개요

1) 회사명
주식회사 마스턴글로벌위탁관
리부동산투자회사

2) 설립일 2021.06.28

3) 소재지
서울특별시 서초구 강남대로 465, 에이동 21층(서초동 교보생
명보험㈜ 서초사옥)

4) 자산 및 자본금, 부채 (기준일자) 2025.09.30 (단위: 원)

자산총계 28,662,019,662

부채총계 12,817,233,857

자본총계 15,844,785,805

자 본 금 7,740,000,000

5) 회사유형 위탁관리부동산투자회사

(1) 정관에서 정한 회사의 존속기간 및 해산사유



6) 비고

- 정관 제5조 (회사의 존립기간) 
이 회사의 존립기간은 법인설립일로부터 40년으로 한다. 

- 정관 제61조 (해산) 
이 회사는 다음 각호에 해당하는 경우에는 해산한다. 
1. 정관으로 정한 존립기간이 끝나거나 그 밖의 
해산사유의 발생 
2. 주주총회의 해산결의 
3. 합병 
4. 파산 
5. 법원의 해산명령 또는 해산판결 
6. 국토교통부장관의 영업인가 또는 등록의 취소 
7. 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 
영업인가 또는 등록이 거부된 경우 
8. 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못하거나 
등록을 하지 못한 경우

(2) 신용평가결과

해당사항 없음

2) 사업개요

(1) 업무위탁현황

자산관리회사 마스턴투자운용㈜

사무수탁회사 ㈜케이비펀드파트너스

자산보관회사 
(금융자산+부동산)

엔에이치투자증권㈜

자산보관회사 
(금융자산)

해당없음

자산보관회사 
(부동산)

해당없음

(2) 투자대상

대표투자대상 물류

주택(공동주택) X



투자 
대상

주택(단독주택) X

준주택(기숙사, 다중
생활시설, 노인복지주

택, 오피스텔)
X

오피스 O

리테일 X

물류 O

호텔 X

데이터센터 X

사회기반시설 X

복합시설 X

기타 O

직접 
취득 
자산

부동산 X

지분증권 O

수익증권 O

기타 X

해외물건 포함여부 O

해외물건 소재지 프랑스

(3) 임대주택 관련 사항

임대주택구분 해당없음

임대주택비율 해당없음

임대주택포함여부 X

임대주택 70% 이상 여부 X

(4) 개발관련 사항

대토리츠 여부 X

매입형/개발형 매입(일반)

개발투자비율 
(주주총회 결의 기준)

해당없음



개발사업에 관한 인∙허가일 해당없음

개발사업에 관한 사용승인∙준
공검사일

해당없음

※ 개발투자비율 : 법 제12조제1항4의2호 참고

(5) 주주관련 사항

청약예외주주 비율 100.0%

청약예외주주 50% 이상 여부 O

(6) 공모관련 사항

공모 의무 여부 X

공모 실시 여부 X

30% 이상 공모충족일 해당없음



2. 회사의 연혁

1) 설립경과 및 설립이후의 변동사항(상호의 변경, 영업양수 또는 영업양도, 주요 자산취득일 등
을 기재)

- 2021.06.28 회사설립(보통주 60,000주, 자본금 3억원) 
- 2021.08.13 자산관리 위탁계약 체결(마스턴투자운용㈜) 
- 2021.08.13 자산보관 위탁계약 체결(엔에이치투자증권㈜) 
- 2021.08.13 일반사무 위탁계약 체결(㈜국민은행) 
- 2021.11.09 국토교통부 영업인가 
- 2021.11.27 유상증자 (보통주 1,600,000주, 증자 후 자본금 19억원) 
- 2021.11.30 지분증권 약 73억원 매입(계약금) 
(프랑스 현지 법인 SAS OMEGA DEUX 지분 취득) 
- 2022.04.18 단기차입 247억원 
(차입기관 : 삼성증권(주), 차입기간 : 인출일로부터 2개월) 
- 2022 04.18 지분증권 약 246억원 매입(잔금) 
(프랑스 현지 법인 SAS OMEGA DEUX 지분 취득) 
- 2022.04.22 프랑스 현지 법인 아마존 물류센터 2곳 매입(노르망디, 남프랑스) 
- 2022.05.19 유상증자 (보통주 4,940,000주, 증자 후 자본금 68.4억원) 
- 2022.05.19 단기차입 247억원 전액 상환 
- 2022.06.16 프랑스 현지 법인 법인명 변경(SAS -> SCI) 
- 2024.06.27 일반사무 위탁계약 변경체결(㈜국민은행->(주)케이비펀드파트너스) 
- 2024.07.30 단기차입 45억원 
(차입기관 : 마스턴투자운용(주), 차입기간 : 인출일로부터 12개월) 
- 2024.07.30 수익증권 41.8억원 매입 
(마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 수익증권 출자) 
- 2025.01.18 유상증자(보통주 900,000주, 증자 후 자본금 77.4억원) 
- 2025.02.04 지분증권 약 41억원 매입 
(프랑스 현지 법인 SCI OMEGA DEUX 지분 취득)



2) 이사 및 감사에 관한 사항

직 명 성 명 생년월일 주요경력 및 연혁 비 고

대표이사 정범식 1979.08.02 법무법인 파트원 결격요건 없음

기타비상무이사 박영희 1975.01.03 법무사 김현섭사무소 결격요건 없음

기타비상무이사 김연희 1980.12.18 법무사 김현섭사무소 결격요건 없음

감사 박재균 1988.10.02 인성회계법인 결격요건 없음

※ 비고란에는 법 제14조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재

3) 준법감시인에 관한 사항

성 명 생년월일 임면일 주요경력 및 연혁 비 고

소은정 1981.08.28 2025.06.17
마스턴투자운용 
(2022.10 ~ 현재)

결격요건 없음

※ 비고란에는 시행령 제46조의 결격요건 해당여부를 기재

※ 주요경력은 주요근무지, 근무기간 및 직위등을 구체적으로 기재



3. 주식 및 자본에 관한 사항

1) 주식에 관한 사항

(1) 발행한 주식의 내용

[ 2025.09.30 현재]

(단위 : 원, 주)

구 분 종 류 발행주식수
주당 발행가

액
주당 액면가

액
비 고

기명식 보통주 300,000 1,000 1,000

기명식 보통주 1,600,000 5,000 1,000 유상증자

기명식 보통주 4,940,000 5,000 1,000 유상증자

기명식 보통주 900,000 5,000 1,000 유상증자

※ 종류는 보통주, 종류주 등

(2) 자기주식 취득현황

(단위 : 원, 주)

취득일자 종 류 주식수량 취득가액 비 고

자료가 없습니다.

(3) 현물출자 현황

(4) 비고(주식매수선택권 여부, 의결권이 있는 주식수, 의결권이 제한된 주식수, 종류주 발행조건 등
을 기재)



- 총 발행주식수 : 7,740,000주 
- 주식매수선택권 여부 : 해당사항 없음. 
- 의결권이 있는 발행주식수 7,740,000주(100.00%) 
- 의결권이 제한된 주식수 : 해당사항 없음.



2) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인
증가(감소)한 주식의 내용

증(감)자한 
자본금

증(감)자 후 
자본금

증(감)자 
비율종류 수량 주당 

발행가액
주당 

액면가액

2021. 
06.28

설립 보통주 300,000 1,000 1,000 300,000,000 300,000,000 0.0%

2021. 
11.27

유상
증자

보통주 1,600,000 5,000 1,000 1,600,000,000 1,900,000,000 533.3%

2022. 
05.19

유상
증자

보통주 4,940,000 5,000 1,000 4,940,000,000 6,840,000,000 260.0%

2025. 
01.18

유상
증자

보통주 900,000 5,000 1,000 900,000,000 7,740,000,000 13.2%

3) 자본금 변동예정 등

4) 공모 실시내역

(단위 : 원, 주)

종류
청약 

개시일
청약 

종료일
납입 

개시일
납입 

종료일
주당 

모집가액
모집 

주식수
청약 

주식수
배정 

주식수
청약률 배정률

자료가 없습니다.



4. 주주현황

1) 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

【 2025.09.30 현재 】

성명 관계
내/ 

외국인
국적

기관/
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수(지분율)
변동원인 기관 

구분

분기말 
출자금액 
(단위 : 
백만원)

기초 증가 감소 분기말

㈜마스턴프
리미어제1
호위탁관리
부동산투자

회사

최대주
주

내국인
대한 
민국

기관 제27호 보통주
7,740,000 7,740,000 청약예외주

주
37,500

(100.00%) (100.00%)

※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함

※ 청약예외주주란에는 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외주주 외)’, 
‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



2) 주요주주(10%이상 주주)의 주식소유현황

【 2025.09.30 현재 】

순위 성명
내/ 

외국인
국적

기관/ 
개인

청약예외
주주

주식의 
종류

소유주식수 지분율 기관구분

분기말 
출자금액
(단위 : 
백만원)

비고

자료가 없습니다.

※ 청약예외주주란에는 국민연금공단 및 법 시행령 제12조의3(일반청약에 대한 예외) 각 호 중 해당되는 호를 기재

※ 기관구분에는 ‘청약예외주주’, ‘은행’, ‘보험사’, ‘증권사’, ‘자산관리회사’, ‘건설사’, ‘공공기관(청약예외주주 외)’, ‘신탁(청약예외 
주주 외)’, ‘펀드(청약예외주주 외)’, ‘기타’ 중 기재



3) 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

【 2025.09.30 현재 】

구분
주주수

(명)
비율 주식수 비율 비고

최대주주 1 100.00% 7,740,000 100.00%

주요주주 0.00% 0.00%

소액주주 
- 개인

0.00% 0.00%

소액주주 
- 법인

0.00% 0.00%

합 계 1 100.00% 7,740,000 100.00%

4) 주가변동사항

월별 년 월 년 월 년 월 비고

최고가(일자)

최저가(일자)

월간 거래량

일평균 거래량

※ 주가는 월별 종가기준으로 기재



5. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

제57조(이익배당) 
① 이 회사는 당해 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주에게 현금으로 배당하여야 한다. 이 경우 「상법」 제458
조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니한다. 
② 이 회사는 제1항에 따라 이익을 배당할 때에는 「상법」 제462조 제1항에도 불구하고 이익을 초과하여 배당할 수 있다. 이 
경우 초과배당금의 기준은 해당 연도의 감가상각비의 범위에서 배당하되, 초과배당으로 인하여 전기에서 이월된 결손금은 당
기의 배당가능이익 산정 시 포함하지 아니한다. 초과배당은 금전으로 하여야 한다. 
③ 회사는 적립된 자본준비금의 총액이 자본금의 1.5배를 초과하는 경우에 상법 제461조의2에 따라 주주총회의 결의로 그 초
과한 금액 범위에서 자본준비금을 감소하고 이에 따라 증액된 배당가능이익을 주주들에게 배당할 수 있다. 
④ 회사가 제12조에 따라 상장한 경우, 총자산에서 100분의 10이상을 차지하는 부동산을 매각하여 그 이익을 배당할 때에는 
해당 사업연도 말 10일 전까지 이사회를 개최하여 이사회의 결의로 배당 여부 및 배당 예정금액을 결정하여야 한다. 이 경우 
이사회 결의로 배당을 실시할 수 있다.

2) 최근 사업연도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액 : 1,000 원 ] (단위 : 원, %)

구분 제 8 기 제 7 기 제 6 기 제 5 기

당기순이익 952,213,625 -1,010,945,669 -11,752,240,587 1,098,972,764

상법상 
이익배당한도

-17,686,793,132 -16,704,826,812 -12,838,556,291 1,098,972,764

자산의 평가손실 18,617,425,208 17,162,777,222 12,855,459,883 0

부동산투자회사법
상 이익배당한도

930,632,076 457,950,410 16,903,592 1,098,972,764

당기감가상각비 등 - - - -

배당가능이익 930,632,076 457,950,410 16,903,592 1,098,972,764

배당금
보통주 930,632,076 457,950,410 16,903,592 1,098,972,764

종류주 0 0 0 0

주당 
배당금

보통주 120 67 2 161

종류주 0 0 0 0

배당수익율 2.74% 1.43% 0.05% 3.44%

연환산배당율 5.53% 2.85% 0.11% 6.81%

※ 상법상 이익배당한도 : 순자산가액 - 자본금 - 자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 
- 기타(주식할인발행차금 상각액 등)



※ 부동산투자회사법 상 이익배당한도 : 상법 상 이익배당한도에서 자산의 평가손실(직전 사업연도까지 누적
된 평가손실을 포함)은 고려하지 아니함

※ 당기 감가상각비 등 : 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

※ 배당가능이익 : 부동산투자회사법 상 이익배당한도 + 당기 감가상각비 등

※ 주당배당금 : 배당금 / 발행주식수

※ 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

※ 1기의 사업연도가 1년 미만일 경우, 비교목적으로 연환산배당율을 다음의 산식으로 추가기재 
연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)



6. 차입에 관한 사항
【 2025.09.30 현재 】

(단위 : 백만원)

구분 차입처 금액
All-in 
금리(%)

금리(%)
대출취급 
수수료(%)

기간 
(단위 : 년)

고정금리
여부

담보제공자산

차입금 마스턴투자운용㈜ 4,500 5.39% 5.39% 0.00% 1.0 고정
마스턴유럽일반
사모부동산투자

신탁제9호

※ 구분 : 차입금, 회사채 등

※ All-in 금리 : 대출금리에 대출 관련 수수료를 고려한 금리

※ 고정금리 여부 : 변동금리의 경우 대출약정서 상 금리산정 기준을 기재할 것



제 2 부 자산의 투자·운용 및 자산의 구성·변경 현황

Ⅰ. 총자산의 투자·운용 및 구성현황

(단위 : 백만원, %)

항 목
직전분기말 당분기말 총자산대비 

구성비율

임대보증금 
등을 고려한 

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

부동산 0 0.00 0 0.00

0.00 0.00

부동산개발사업 0 0.00 0 0.00

부동산관련 증권 27,531 95.02 27,509 95.98 95.98

현금 1,441 4.98 1,152 4.02 4.02

기타 자산 1 0.00 1 0.00 0.00

총계 28,973 100.00 28,662 100.00 100.00 0.00

※ 1. 부동산은 지상권·임차권 등 부동산 사용에 관한 권리, 부동산개발사업, 설립할 때 납입된 주금(株金), 신주발행
으로 조성한 자금 및 소유 부동산의 매각대금, 시행령 제27조에 의하여 부동산에 포함되는 자산을 말함(기업구조조정
부동산투자회사의 경우, 구조조정부동산을 별도 표시)

2. 부동산관련 증권은 법제2조3항 각 목의 어느 하나에 해당하는 자산을 말함

3. 현금은 금융기관에의 예치금을 포함하며, 부동산에 포함되는 자산은 제외함

4. 기타는 자산 중 부동산, 부동산관련 증권, 현금에 해당되지 않는 자산을 말함

(단위 : 백만원, %)

구 분 직전분기말 당분기말 사유발생일 비고 참고

부동산 0 0

설립할 때 납입된 주금(株金)
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제1호)

신주발행으로 조성한 자금
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제2호)

소유 부동산의 매각대금
의제부동산 
(법 제25조 
제2항제3호)



법 시행령 제27조 
제1항에 따른 항목

부동산 개발사업 0 0



1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 소유 부동산별 개요

부동산명 투자대상 위치
완공 

(개축)일
자

전경사진 취득일자 담보 및 부채내역 유형
대지면적 

(㎡)
연면적 

(㎡)
건축면적 

(㎡)
비고

자료가 없습니다.

※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

※ 투자대상은 투자하는 부동산의 주된 유형에 따라 주택(공동주택), 주택(단독주택), 주택(준주택), 오피스, 리테일, 물류, 호텔, 데이터센터, 사회기반시설, 복합시설(*), 기타로 구분
된 11가지 유형 중 한가지로 분류함



2) 소유 부동산별 금액현황

(단위 : 백만원)

부동산명
취득가액

취득후 
자본적지출

평가손익 감가 
상각 

누계액

손상 
차손 

누계액
장부가액 보증금

임대주택
여부

토지 건물 토지 건물 토지 건물

자료가 없습니다.



3) 소유 부동산별 임대현황

부동산명
임대가능 

면적 
(㎡)

임대면적 
(㎡)

임대율 
(임대면적/임대
가능면적, %)

임대차 
계약수

자료가 없습니다.



2. 분기말 현재 부동산 관련 증권 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 분기말 

현재 가액
자산구성비

소유 
지분율

증권 소유
부동산 개수

증권 소유 
부동산 

위치 구분

증권 소유 
부동산 위치 

국가명

부동산관련 
증권

SCI OMEGA Deux 36,072 24,201 84.44% 100.00% 2 해외 프랑스

부동산관련 
증권

마스턴유럽일반사모부
동산투자신탁제9호

4,178 3,308 11.54% 1.10% 1 해외 프랑스



3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 현황

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금
비고

보통예금 우리은행 변동 1,335 1,045

보통예금 하나은행 변동 7 7

보통예금(외화) 우리은행 변동 0 0

정기예금 하나은행 2.30% 100 100



4. 분기말 기타 자산 현황

(단위 : 백만원, %)

구분 종 목 명 취득금액
당해 분기말 

현재 가액
비고

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

유가증권

파생상품자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산

그 밖의 기타자산 미수수익 1 1

그 밖의 기타자산 선급법인세 0 0

* 미수수익: 787,670원, 선급법인세 : 426,180원



Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 당기동안의 부동산 매입·매각
(단위 : 백만원)

구분 부동산명 위치 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

※ 거래일자의 경우 거래체결일, 취득/처분일자는 부동산등기사항증명서 접수일자 기재

2. 당기동안의 부동산관련 증권 거래내역

- 당기동안에 거래된 부동산관련 증권의 거래내역, 거래에 따른 이익현황, 거래비용 
등을 간략하게 기재

(단위 : 백만원)

구분 종 목 명 거래일자
취득/처분 

일자
매매가액 거래비용 장부가액 비고

자료가 없습니다.

3. 현금(금융기관 예치내역 포함) 변경내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기말 

예치금
당분기말 

예치금

보통예금 우리은행 변동 1,335 1,045

보통예금 하나은행 변동 7 7

보통예금(외화) 우리은행 변동 0 0

정기예금 하나은행 2.3 100 100

* 우리은행 보통예금(외화)는 잔액이 0원임. ← 필요시 주석 기재

4. 기타자산 변경내역

미수수익: 전기말 207,945원 -> 당기말 787,670원 
선급법인세: 전기말 383,430원 -> 당기말 426,180원



제 3 부 자산 및 수익과 비용에 관한 사항

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

임 대 료 - 0.00%

분양수익 - 0.00%

관리수익 - 0.00%

기타수익 0.00%

부동산관련
증권

평가이익 2,482,833 74.29%

처분이익 - 0.00%

이자,배당금 등 - 0.00%

현금 현금관련수익 859,073 25.71% 이자수익(예금)

기타자산 기타자산 관련수익 - 0.00%

기타 - 0.00%

총 수 익 3,341,906 100.00%

※ 부동산관련 증권 평가이익란에는 당기손익에 반영되는 평가이익만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 수익을 기재



Ⅱ. 부문별 상세내역

1. 부동산(지상권·임차권 등 부동산사용에 관한 권리도 포함)

1) 부동산 임대료 수익

부동산명 임대료(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.

ㅇ 임대주택에 투자하는 부동산투자회사의 임대현황

주택의 종류 주택형 총세대수 임대세대수
세대당 평균 

임대보증금(원)
세대당 평균 
월임대료(원)

비고

자료가 없습니다.

※ 주택의 종류는 아파트, 오피스텔, 도시형생활주택 등

※ 주택형은 59A, 59B, 84A, 84B 등

※ 세대당 평균임대보증금 및 월임대료는 주택형별 구분 기재(기말 현재 기준)



2) 부동산 처분수익

(단위 : 원)

부동산명
취득 
가액

평가 
손익

상각 
누계액

장부 
가액

매매 
가액

처분 
손익

비율 
(%)

비고

자료가 없습니다.

※ 부동산개발사업을 통한 분양수익은 비고란에 구분 기재

3) 부동산 관리 수익

부동산명 관리수익(원) 비율(%) 비 고

1 0



2. 부동산 관련 증권 처분손익, 평가손익, 이자 및 배당금

(단위 : 원)

구 분 매매손익 평가손익 이자 및 배당금
비율 
(%)

비 고

1 SCI OMEGA Deux 0.00%

2
마스턴유럽일반사모
부동산투자신탁제9

호
2,482,833 100.00%



3. 현금(금융기관 예치내역 포함)

(단위 : %, 원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율
직전분기예치금 

발생 수익
당분기예치금 

발생 수익
비고

보통예금 우리은행 변동 77,635 277,657

보통예금 하나은행 변동 78,800 1,691

보통예금(외화) 우리은행 변동 0 0

정기예금 하나은행 2.3 0 579,725



4. 부동산 기타수익 및 기타 자산 수익

구 분 금 액(원) 비율(%) 비 고

자료가 없습니다.



Ⅲ. 총 비용 및 지출구조

구 분 금액(원) 비율(%) 비 고

부동산

분양원가 0.00%

감가상각비 0.00%

기타비용 0.00%

부동산관련
증권

평가손실 0.00%

처분손실 0.00%

기타비용 44,086,668 38.85%

현금 현금관련비용 0.00%

기타자산 기타자산관련비용 0.00%

기타 69,389,451 61.15% 일반사무위탁수수료, 
이자비용

총 비 용 113,476,119 100.00%

※ 부동산관련 증권 평가손실란에는 당기손익에 반영되는 평가손실만 포함

※ 기타란에는 자산별로 구분되지 않는 비용을 기재



Ⅳ. 상세내역

1. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구 분 합계 프랑스 현금 기타자산 기타

분양원가 0

급여 600,000 600,000

상여 0

퇴직급여 0

복리후생비 0

자산관리수수료 
(AMC수수료)

945,205 945,205

부동산관리수수료 
(PM, FM 등)

0

자산보관수수료 1,249,999 1,249,999

일반사무 
위탁수수료

4,999,999 4,999,999

기타지급수수료 13,598,000 13,598,000

유형자산 
감가상각비

0

투자부동산 
감가상각비

0

무형자산 
감가상각비

0

세금과공과 2,792,683 2,792,683

광고선전비 0

보험료 0 0

임차료 0



교육훈련비 0

여비교통비 0

통신비 0

수선유지비 0

청소비 0

수도광열비 0

대손상각비 0

접대비 0

판매촉진비 0

이자비용 0

금융리스이자비용 0

기타영업비용 24,900,781 24,900,781



2. 업무위탁비용

구 분 종 류 위탁기관 위탁수수료율
대상물건, 위탁비율, 

지급시기 및 지급방법 등
당분기 

위탁비용 (원)
전체 혹은 연환산 

위탁비용(원)

자산관리회사

기본보수(매입)

마스턴투자운용㈜

취득금액의 0.4 %

- 수수료 : 외국 특수목적법인
(SPV)가 체결하는 부동산관련매
매계약서상의 물류센터 매입금액
에 취득일 기준 서울외국환중개
에 고시되는 유로화 매매기준율
을 곱한 금액의 0.40% 
- 지급일 : 매매대금 지급일로부
터 7일 이내 지급

262,561,240

성과보수(매입) 취득금액의 %

기본보수(운용) 총 사업비의 %

- 수수료 : 주식발행가액의 연 
0.01% 
- 지급일 : 매 결산기마다 정기주
주총회의 승인을 득한날로부터 7
일이내 지급 

945,205 3,780,820

성과보수(운용) 총 사업비의 %

기본보수(매각) 매각금액의 0.2 %

- 수수료 : 외국 특수목적법인
(SPV)가 체결하는 부동산관련매
매계약서상의 물류센터 매각금액
에 매각일 기준 서울외국환중개
에 고시되는 유로화 매매기준율
을 곱한 금액의 0.20% 
- 지급일 : 매매대금 수령일로부
터 7일 이내 지급

성과보수(매각) 매각차익의 %

사무수탁회사 위탁보수 ㈜케이비펀드파트너스

- 수수료 : 연간 20,000,000만원, 매 사업연도(6개월 단위) 
10,000,000만원(부가세 별도) 
- 기 간 : 영업인가 또는 등록을 득하는 것을 조건으로, 부
동산관련매매계약서상 취득일로부터 청산등기일까지 
- 지급일: 해 사업연도말일로부터 7영업일 이내

4,999,999 20,000,000

자산보관회사 위탁보수 엔에이치투자증권㈜

*지급기간: 소유권이전등기를 접수한 날 또는 부동산 관련 
증권을 취득한 날로부터 청산종결등기일까지 
*수수료: 연 5,000,000원(부가세 별도) 
*지급일: 매 반기마다 2,500,000원을 반기 종료 후 수탁자
의 청구일로부터 7일 이내 지급 

1,249,999 5,000,000

시설관리회사 위탁보수

임대관리회사 위탁보수

재산관리회사 위탁보수

합 계 7,195,203

※ 업무위탁비용 : 자산관리회사, 자산보관회사 등 위탁기관 및 대상물건, 위탁비율, 계산방법, 지급시기 및 지급방법을 위탁기관 
별로 구체적으로 기재하며, 해당 기간의 발생주의에 따른 금액을 위탁비용으로 기재

※ 전체 혹은 연환산 위탁비용 : 매입, 매각 수수료의 경우 전체 사업기간 기준 위탁비용 기재, 이 외 사항은 연간 기준 위탁비용 기재하며 실제 발생하지 않
은 경우 예상 수수료를 기재



Ⅴ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분 제 9 기 1 분 기 제 8 기 2 분 기 제 8 기 1 분 기 제 7 기 2 분 기

당해회사수익률 (1.22) 5.69 (0.51) (6.22)

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과 같이 
계산함 
1사분기수익률={1+(당분기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4 -1 
2사분기수익률={1+(당반기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^2 -1 
3사분기수익률={1+(1분기부터 3분기까지의 순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2])}^4/3 
-1 
4사분기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+분기말납입자본금)/2]) 
※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금 
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개월일 
경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시할 것 
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것



제 4 부 부동산개발사업에 대한 투자 현황

Ⅰ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

(단위 : 백만원)

개발사업명 투자대상 소재지 전경사진
개발규모

(㎡)
준공 

예정일
공정률 총사업비

총 
투자금액

기 
투자금액

비고

자료가 없습니다.

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말함 
2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말함 
3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말함



2. 당분기에 추진중인 부동산개발사업 현황

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황



제 5 부 재무제표에 관한 사항

Ⅰ. 재무상태표

당기 제 9 기 1 분기 기준일 2025.09.30 현재

전기 제 8 기 기말 기준일 2025.06.30 현재

회사명: 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목
제 9 (당)기 1 분기 제 8 (전)기

금 액 금 액

1. 유동자산 1,153,246,671 1,442,069,848

1) 현금및현금성자산 1,052,032,821 1,341,478,473

2) 단기금융상품 100,000,000 100,000,000

5) 미수수익 787,670 207,945

11) 선급법인세 426,180 383,430

14) 재고자산 0 0

2. 비유동자산 27,508,772,991 27,531,118,489

4) 유가증권 27,508,772,991 27,531,118,489

종속기업투자 24,200,827,653 24,200,827,653

기타 3,307,945,338 3,330,290,836

5) 유형자산 0 0

6) 투자부동산 0 0

7) 무형자산 0 0

자 산 총 계 28,662,019,662 28,973,188,337

1. 유동부채 12,817,233,857 10,776,280,469

6) 미지급금 25,219,511

7) 미지급비용 49,059,997 275,313,970

11) 미지급배당금 930,632,076

12) 단기차입금 4,500,000,000 4,500,000,000

16) 유동파생상품부채 7,312,322,273 6,000,966,499

2. 비유동부채 0 0

부 채 총 계 12,817,233,857 10,776,280,469

1. 자본금 7,740,000,000 7,740,000,000

1) 보통주자본금 7,740,000,000 7,740,000,000

2. 자본잉여금 28,143,701,000 28,143,701,000

1) 주식발행초과금 28,143,701,000 28,143,701,000

3. 자본조정 0 0

4. 기타포괄손익누계액 (7,312,322,273) (6,000,966,499)

2) 파생상품평가손익 (7,312,322,273) (6,000,966,499)

5. 이익잉여금(결손금) (12,726,592,922) (11,685,826,633)

자 본 총 계 15,844,785,805 18,196,907,868

부 채 및 자 본 총 계 28,662,019,662 28,973,188,337



Ⅱ. 손익계산서

당기 제 9 기 1 분기 시작일 2025.07.01 종료일 2025.09.30

전기 제 8 기 1 분기 시작일 2025.01.01 종료일 2025.03.31

회사명: 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사 (단위: 원)

과 목

제 9 (당)기 제 8 (전)기

금 액 금 액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅰ. 영업수익 2,482,833 2,482,833 0 0

7) 기타영업수익 2,482,833 2,482,833

Ⅱ. 영업비용 49,086,667 49,086,667 40,422,984 40,422,984

2) 급여 600,000 600,000 600,000 600,000

6) 자산관리수수료(AMC수수료) 945,205 945,205 830,956 830,956

8) 자산보관수수료 1,249,999 1,249,999 1,243,093 1,243,093

9) 일반사무위탁수수료 4,999,999 4,999,999 4,972,375 4,972,375

10) 기타지급수수료 13,598,000 13,598,000 6,547,011 6,547,011

14) 세금과공과 2,792,683 2,792,683 2,403,401 2,403,401

29) 기타영업비용 24,900,781 24,900,781 23,826,148 23,826,148

Ⅲ. 영업이익 (46,603,834) (46,603,834) (40,422,984) (40,422,984)

Ⅳ. 영업외수익 859,073 859,073 66,441,435 66,441,435

1) 이자수익 859,073 859,073 156,435 156,435

7) 외화환산이익 66,285,000 66,285,000

Ⅴ. 영업외비용 64,389,452 64,389,452 69,904,109 69,904,109

1) 이자비용 64,389,452 64,389,452 69,904,109 69,904,109

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실) (110,134,213) (110,134,213) (43,885,658) (43,885,658)

Ⅷ. 당기순이익(손실) (110,134,213) (110,134,213) (43,885,658) (43,885,658)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실) (1,311,355,774) (1,311,355,774) (1,507,903,038) (1,507,903,038)

3) 기타의 기타포괄손익 (1,311,355,774) (1,311,355,774) (1,507,903,038) (1,507,903,038)

Ⅹ. 총포괄이익(손실) (1,421,489,987) (1,421,489,987) (1,551,788,696) (1,551,788,696)

ⅩⅠ. 주당손익 (14) (14) (6) (6)



Ⅲ. 이익잉여금처분계산서
이익잉여금처분계산서는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅳ. 현금흐름표
현금흐름표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.



Ⅴ. 자본변동표
자본변동표는 결산기 작성대상으로 분기에는 작성하지 않습니다.

자료가 없습니다.



Ⅵ. 재무제표에 대한 주석(차입에 관한 구체적인 사항을 포함)

주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.



Ⅶ. 감사인의 감사(검토) 의견

- 외부감사인의 감사(검토) 의견 및 위반사항

감사(검토)의견 : 해당사항 없음

기타사항(특기사항 포함)

- 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 : 적정

기타사항(특기사항 포함)



제 6 부 중요한 소송등 진행 현황

Ⅰ. 중요한 소송진행사항



제 7 부 특별관계자 등과의 거래 현황

Ⅰ. 거래현황

※ 특별관계자 등은 다음에 해당하는 자를 말함 
1. 해당 부동산투자회사의 임직원 및 그 특별관계자 
2. 해당 부동산투자회사의 주식을 100분의 10 이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자 
※ 특별관계자는 자본시장법 시행령 제141조제1항의 특수관계인 및 공동보유자를 말함 
※ 특별관계자 등과의 거래는 법 제30조제2항 각 호에 해당하는 거래를 말함



제 8 부 기타사항

Ⅰ. 제재현황

* 2024년 하반기 특별검사 처분 
- 통보일자 : 2025.09.23 
- 위반내용 
1) 수익증권 매입('24.7.30, 마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호,41.8억원) 미보고(과태료 200만
원) 
2) 수익증권 매입('24.7.30, 마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호,41.8억원)내용 제7기 반기 투자
보고서 미기재(경고)



주석

제 9(당) 반기말 2025년 09월 30일 현재

제 8(전) 기말 2025년 06월 30일 현재

회사명 : 주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사

1. 회사의 개요

주식회사 마스턴글로벌위탁관리부동산투자회사(이하 "회사")는 부동산투자회사법에 

따른 위탁관리부동산투자회사로서 2021년 6월 28일에 설립되었으며, 2021년 11월 

09일자로 대한민국 국토교통부의 인가를 취득하였습니다. 

회사는 다음 각 호의 어느하나에 투자하여 얻은 수익을 주주에게 배당함을 목적으로 

하고 있습니다.

1. 부동산

2. 부동산개발사업

3. 지상권, 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리

4. 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁 수익권

5. 증권,채권

6. 현금(금융기관의 예금을 포함한다.)

회사의 본점 소재지는 서울특별시 서초구 강남대로 465, 에이동 21층 (서초동, 교보

생명보험㈜ 서초사옥)이며, 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 같은 해 6월 30일 종

료하고, 7월 1일 개시하여 12월 31일 종료합니다. 다만, 최초 사업연도는 설립등기일

로부터 2021년 12월 31일까지이며, 최종 사업연도는 이 회사의 해산일까지로 합니

다.

보고기간말 현재 회사의 자본금에 대한 내역 및 주주 구성은 다음과 같습니다. 

주주 주식의 종류 주식수(주) 금액(천원) 지분율(%)

(주)마스턴프리미어제1호

위탁관리부동산투자회사
보통주 7,740,000 7,740,000 100.0%
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2. 중요한 회계정책

 

다음은 재무제표 작성에 적용된 중요한 회계정책입니다. 이러한 정책은 별도의 언급

이 없다면, 표시된 회계기간에 계속적으로 적용됩니다.

2.1 재무제표 작성 기준

 

회사의 재무제표는 한국채택국제회계기준(이하 기업회계기준)에 따라 작성됐습니다.

한국채택국제회계기준은 국제회계기준위원회("IASB")가 발표한 기준서와 해석서 중

대한민국이 채택한 내용을 의미합니다.

한국채택국제회계기준은 재무제표 작성 시 중요한 회계추정의 사용을 허용하고 있으

며, 회계정책을 적용함에 있어 경영진의 판단을 요구하고 있습니다. 보다 복잡하고 

높은 수준의 판단이 필요한 부분이나 중요한 가정 및 추정이 필요한 부분은 주석3에

서 설명하고 있습니다.

2.2 회계정책과 공시의 변경

2.2.1 회사가 채택한 제ㆍ개정 기준서 및 해석서

회사가 2025년 1월 1일로 개시하는 회계기간부터 신규로 적용한 제ㆍ개정 기준서 및

해석서는 다음과 같습니다.

(1) 기업회계기준서 제1121호 '환율변동효과' 개정 - 교환이 불가능한 상태

 

외환시장이 정상적으로 작동하지 않을 때 기능통화에 의한 외화거래 보고와 해외사

업장의 기능통화를 지배기업의 표시통화로 환산하는 규정을 명확히 하기 위해 두 통

화간 교환가능성을 평가하는 규정을 추가하였습니다. 또한, 두 통화간 교환이 가능한

지를 평가하여 교환가능성이 결여되었다고 판단한 경우, 적용할 현물환율을 추정하

는 규정을 추가하였습니다. 동 개정사항은 2025년 1월 1일 이후 시작하는 회계연도

부터 적용합하며 조기적용이 허용됩니다. 

- 10 -



2.2.2 회사가 적용하지 않은 제ㆍ개정 기준서 및 해석서

 

제정 또는 공표되었으나 시행일이 도래하지 않아 적용하지 아니한 제ㆍ개정 기준서 

및 해석서는 다음과 같습니다.

(1) 기업회계기준서 제1109호 '금융상품', 제1107호 '금융상품: 공시' 개정

실무에서 제기된 의문에 대응하고 새로운 요구사항을 포함하기 위해 기업회계기준서

제1109호 '금융상품'과 제1107호 '금융상품: 공시'가 개정되었습니다. 동 개정사항

은 2026년 1월 1일 이후 시작하는 회계연도부터 적용되며, 조기적용이 허용됩니다. 

주요 개정내용은 다음과 같으며 회사는 동 개정으로 인한 재무제표의 영향을 검토 중

에 있습니다.

ㆍ특정 기준을 충족하는 경우, 결제일 전에 전자지급시스템을 통해 금융부채가 결제

된 것으로(제거된 것으로) 간주할 수 있도록 허용

ㆍ금융자산이 원리금 지급만으로 구성되어 있는지의 기준을 충족하는지 평가하기 위

한 추가 지침을 명확히 하고 추가함. 

ㆍ계약상 현금흐름의 시기나 금액을 변경시키는 계약조건이 기업에 미치는 영향과 

기업이 노출되는 정도를 금융상품의 각 종류별로 공시 

ㆍFVOCI 지정 지분상품에 대한 추가 공시

(2) 한국채택국제회계기준 연차개선Volume 11

한국채택국제회계기준 연차개선Volume 11은 2026 년 1 월 1 일 이후 시작하는 회계

연도부터 적용되며, 조기적용이 허용됩니다. 주요 개정내용은 다음과 같으며 회사는 

동 개정으로 인한 재무제표의 영향을 검토 중에 있습니다. 

ㆍ기업회계기준서 제1101호 '한국채택국제회계기준의 최초채택': K-IFRS 최초 채

택시 위험회피회계 적용

ㆍ기업회계기준서 제1107호 '금융상품:공시' : 제거 손익, 실무적용지침

ㆍ기업회계기준서 제1109호 '금융상품' : 리스부채의 제거 회계처리와 거래가격의 

정의

ㆍ기업회계기준서 제1110호 '연결재무제표' : 사실상의 대리인 결정

ㆍ기업회계기준서 제1007호 '현금흐름표' : 원가법
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2.4 금융자산

(1) 분류

회사는 다음의 측정 범주로 금융자산을 분류합니다.

- 당기손익-공정가치 측정 금융자산

- 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산

- 상각후원가 측정 금융자산

금융자산은 금융자산의 관리를 위한 사업모형과 금융자산의 계약상 현금흐름 특성에

근거하여 분류합니다.

공정가치로 측정하는 금융자산의 손익은 당기손익 또는 기타포괄손익으로 인식합니

다. 채무상품에 대한 투자는 해당 자산을 보유하는 사업모형에 따라 그 평가손익을 

당기손익 또는 기타포괄손익으로 인식합니다. 회사는 금융자산을 관리하는 사업모형

을 변경하는 경우에만 채무상품을 재분류합니다. 

 

단기매매항목이 아닌 지분상품에 대한 투자는 최초 인식시점에 후속적인 공정가치 

변동을 기타포괄손익으로 표시할 것을 지정하는 취소불가능한 선택을 할 수 있습니

다. 지정되지 않은 지분상품에 대한 투자의 공정가치 변동은 당기손익으로 인식합니

다.

(2) 측정

회사는 최초 인식시점에 금융자산을 공정가치로 측정하며, 당기손익-공정가치 측정 

금융자산이 아닌 경우에 해당 금융자산의 취득과 직접 관련되는 거래원가는 공정가

치에 가산합니다. 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 거래원가는 당기손익으로 비

용처리합니다. 

 

내재파생상품을 포함하는 복합계약은 계약상 현금흐름이 원금과 이자로만 구성되어 

있는지를 결정할 때 해당 복합계약 전체를 고려합니다.
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① 채무상품

금융자산의 후속적인 측정은 금융자산의 계약상 현금흐름 특성과 그 금융자산을 관

리하는 사업모형에 근거합니다. 회사는 채무상품을 다음의 세 범주로 분류합니다.

 

(가) 상각후원가

계약상 현금흐름을 수취하기 위해 보유하는 것이 목적인 사업모형 하에서 금융자산

을 보유하고, 계약상 현금흐름이 원리금만으로 구성되어 있는 자산은 상각후원가로 

측정합니다. 상각후원가로 측정하는 금융자산으로서 위험회피관계의 적용 대상이 아

닌 금융자산의 손익은 해당 금융자산을 제거하거나 손상할 때 당기손익으로 인식합

니다. 유효이자율법에 따라 인식하는 금융자산의 이자수익은 '금융수익'에 포함됩니

다.

 

(나) 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산

계약상 현금흐름의 수취와 금융자산의 매도 둘 다를 통해 목적을 이루는 사업모형 하

에서 금융자산을 보유하고, 계약상 현금흐름이 원리금만으로 구성되어 있는 금융자

산은 기타포괄손익-공정가치로 측정합니다. 손상차손(환입)과 이자수익 및 외환손익

을 제외하고는, 공정가치로 측정하는 금융자산의 평가손익은 기타포괄손익으로 인식

합니다. 금융자산을 제거할 때에는 인식한 기타포괄손익누계액을 자본에서 당기손익

으로 재분류합니다. 유효이자율법에 따라 인식하는 금융자산의 이자수익은  '금융수

익'에 포함됩니다. 외환손익은 '기타수익' 또는 '기타비용'으로 표시하고 손상차손은 

'기타비용'으로 표시합니다.

(다) 당기손익-공정가치 측정 금융자산

상각후원가 측정이나 기타포괄손익-공정가치 측정 금융자산이 아닌 채무상품은 당

기손익-공정가치로 측정됩니다. 위험회피관계가 적용되지 않는 당기손익-공정가치 

측정 채무상품의 손익은 당기손익으로 인식하고 발생한 기간에 손익계산서에 '영업

수익' 또는 '영업비용'으로 표시합니다.
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② 지분상품

회사는 모든 지분상품에 대한 투자를 후속적으로 공정가치로 측정합니다. 공정가치 

변동을 기타포괄손익으로 표시할 것을 선택한 장기적 투자목적 또는 전략적 투자목

적의 지분상품에 대해 기타포괄손익으로 인식한 금액은 해당 지분상품을 제거할 때

에도 당기손익으로 재분류하지 않습니다. 이러한 지분상품에 대한 배당수익은 회사

가 배당을 받을 권리가 확정된 때 '영업수익'으로 당기손익으로 인식합니다.

 

당기손익-공정가치로 측정하는 금융자산의 공정가치 변동은 손익계산서에 '영업수

익' 또는 '영업비용'으로 표시합니다. 기타포괄손익-공정가치로 측정하는 지분상품

에 대한 손상차손(환입)은 별도로 구분하여 인식하지 않습니다.

(3) 손상 

회사는 미래전망정보에 근거하여 상각후원가로 측정하거나 기타포괄손익-공정가치

로 측정하는 채무상품에 대한 기대신용손실을 평가합니다. 손상 방식은 신용위험의 

유의적인 증가 여부에 따라 결정됩니다. 단, 매출채권 및 리스채권에 대해 회사는 채

권의 최초 인식시점부터 전체기간 기대신용손실을 인식하는 간편법을 적용합니다.

(4) 인식과 제거

 

금융자산의 정형화된 매입 또는 매도는 매매일에 인식하거나 제거합니다. 금융자산

은 현금흐름에 대한 계약상 권리가 소멸하거나 금융자산을 양도하고 소유에 따른 위

험과 보상의 대부분을 이전한 경우에 제거됩니다.

 

회사가 금융자산을 양도한 경우라도 채무자의 채무불이행시의 소구권 등으로 양도한

금융자산의 소유에 따른 위험과 보상의 대부분을 회사가 보유하는 경우에는 이를 제

거하지 않고 그 양도자산 전체를 계속하여 인식하되, 수취한 대가를 금융부채로 인식

합니다. 해당 금융부채는 재무상태표에 '차입금'으로 분류하고 있습니다.
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(5) 금융상품의 상계

 

금융자산과 부채는 인식한 자산과 부채에 대해 법적으로 집행가능한 상계권리를 현

재 보유하고 있고, 순액으로 결제하거나 자산을 실현하는 동시에 부채를 결제할 의도

를 가지고 있을 때 상계하여 재무상태표에 순액으로 표시합니다. 법적으로 집행가능

한 상계권리는 미래사건에 좌우되지 않으며, 정상적인 사업과정의 경우와 채무불이

행의 경우 및 지급불능이나 파산의 경우에도 집행가능한 것을 의미합니다.

2.5 금융부채

  

(1)  분류 및 측정

회사의 당기손익-공정가치 측정 금융부채는 단기매매목적의 금융상품입니다. 주로 

단기간 내에 재매입할 목적으로 부담하는 금융부채는 단기매매금융부채로 분류됩니

다. 또한, 위험회피회계의 수단으로 지정되지 않은 파생상품이나 금융상품으로부터 

분리된 내재파생상품도 단기매매금융부채로 분류됩니다.

 

당기손익-공정가치 측정 금융부채, 금융보증계약, 금융자산의 양도가 제거조건을 충

족하지 못하는 경우에 발생하는 금융부채를 제외한 모든 비파생금융부채는 상각후원

가로 측정하는 금융부채로 분류되고 있으며, 재무상태표 상 '매입채무와 기타채무', '

차입금' 등으로 표시됩니다. 

특정일에 의무적으로 상환해야 하는 우선주는 부채로 분류됩니다. 이러한 우선주에 

대한 유효이자율법에 따른 이자비용은 다른 금융부채에서 인식한 이자비용과 함께 

손익계산서 상 '금융원가'로 인식됩니다.

(2)  제거

 

금융부채는 계약상 의무가 이행, 취소 또는 만료되어 소멸되거나 기존 금융부채의 조

건이 실질적으로 변경된 경우에 재무상태표에서 제거됩니다. 소멸하거나 제3자에게 

양도한 금융부채의 장부금액과 지급한 대가(양도한 비현금자산이나 부담한 부채를 

포함)의 차액은 당기손익으로 인식합니다.
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2.6 파생상품

 

회사는 외화위험을 관리하기 위하여 통화선도 파생상품계약을 체결하고 있습니다. 

 

파생상품은 최초 인식시 계약일의 공정가치로 측정하고 있으며, 후속적으로 매 보고

기간 말의 공정가치로 재측정하고 있습니다. 파생상품을 위험회피수단으로 지정하지

않거나 위험회피에 효과적이지 않다면 파생상품의 공정가치변동으로 인한 평가손익

은 즉시 당기손익으로 인식하고 있습니다. 파생상품을 위험회피수단으로 지정하고 

위험회피에 효과적이라면 당기손익의 인식시점은 위험회피관계의 특성에 따라 좌우

됩니다. 

 

공정가치가 정(+)의 값을 갖는 파생상품은 금융자산으로 인식하며, 부(-)의 값을 갖는

파생상품을 금융부채로 인식하고 있습니다. 법적으로 집행가능한 상계권리가 없거나

상계할 의도가 없다면 재무상태표상 파생상품은 상계하지 아니합니다. 파생상품은 

파생상품의 잔여만기가 12개월을 초과하고 12개월 이내에 실현되거나 결제되지 않

는 경우에는 비유동자산 또는 비유동부채로 분류하고 있습니다. 기타 파생상품은 유

동자산 또는 유동부채로 표시하고 있습니다. 

  

(1) 위험회피회계

 

회사는 특정 파생상품을 외화위험과 관련하여 현금흐름위험회피에 대한 위험회피수

단으로 지정하고 있습니다.

 

회사는 위험회피 개시시점에 위험회피를 수행하는 위험관리의 목적과 전략에 따라 

위험회피수단과 위험회피대상항목의 관계를 문서화하고 있습니다. 또한 회사는 위험

회피의 개시시점과 후속기간에 위험회피수단이 회피대상위험으로 인한 위험회피대

상항목의 공정가치 또는 현금흐름의 변동을 상쇄하는데 효과적인지 여부를 문서화하

고 있습니다. 위험회피관계가 다음의 위험회피효과에 대한 요구사항을 모두 충족하

는 경우에 효과적입니다.

 

- 위험회피대상항목과 위험회피수단 사이에 경제적 관계가 있는 경우

- 신용위험의 효과가 위험회피대상항목과 위험회피수단의 경제적 관계로 인한 가치
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변동보다 지배적이지 않은 경우

- 위험회피관계의 위험회피비율이 회사가 실제로 위험을 회피하는 위험회피대상항

목의 수량과 위험회피대상항목의 수량의 위험을 회피하기 위해 회사가 실제 사용하

는 위험회피수단의 수량의 비율과 같은 경우

 

위험회피관계가 위험회피비율과 관련된 위험회피 효과성의 요구사항을 더는 충족하

지 못하지만 지정된 위험회피관계에 대한 위험관리의 목적이 동일하게 유지되고 있

다면, 위험회피관계가 다시 적용조건을 충족할 수 있도록 위험회피관계의 위험회피

비율을 조정하고 있습니다(위험회피 재조정).

 

주석 14에서는 위험회피목적으로 이용된 파생상품의 공정가치에 대한 상세한 내용

을 기술하고 있습니다.

  

(2) 현금흐름위험회피

 

회사는 위험회피수단으로 지정되고 현금흐름위험회피회계의 적용요건을 충족한 파

생상품 및 기타 적격한위험회피수단의 공정가치변동분 중 위험회피에 효과적인 부분

은 위험회피 개시시점부터의 위험회피대상항목의 공정가치 누적 변동분을 한도로 하

여 기타포괄손익으로 인식하고 현금흐름위험회피적립금에 누계하고 있습니다. 위험

회피에 비효과적인 부분과 관련된 손익은 당기손익으로 인식하고, 포괄손익계산서상

'기타영업외손익'항목으로 처리하고 있습니다.

 

이전에 기타포괄손익으로 인식하고 자본항목에 누계한 위험회피수단 평가손익은 위

험회피대상항목이 당기손익에 영향을 미치는 때에 당기손익으로 재분류하고 있으며,

재분류된 금액은 포괄손익계산서상 위험회피대상항목과 관련된 항목에 인식하고 있

습니다. 그러나 위험회피대상 예상거래에 따라 향후 비금융자산이나 비금융부채를 

인식하는 경우에는 이전에 기타포괄손익으로 인식하고 자본항목에 누계한 위험회피

수단 평가손익은 자본에서 제거하여 비금융자산 또는 비금융부채의 최초 원가에 포

함하고 있습니다. 이러한 이전은 기타포괄손익에 영향을 미치지 아니합니다. 또한 현

금흐름위험회피적립금이 차손이며 그 차손의 전부나 일부가 미래 기간에 회복되지 

않을 것으로 예상된다면 그 금액은 즉시 당기손익으로 재분류됩니다.
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위험회피관계(또는 위험회피관계의 일부)가 (해당사항이 있다면, 위험회피관계의 재

조정을 고려한 후에도) 적용조건을 충족하지 않는 경우에만 위험회피회계를 중단합

니다. 이는 위험회피수단이 소멸ㆍ매각ㆍ종료ㆍ행사된 경우도 포함하며, 중단은 전

진적으로 회계처리합니다. 현금흐름위험회피회계 중단시점에서 기타포괄손익으로 

인식하고 자본항목에 누계한 위험회피수단의 평가손익은 계속하여 자본으로 인식하

고 예상거래가 궁극적으로 당기손익으로 인식될 때 당기손익으로 재분류하고 있습니

다. 그러나 예상거래가 더 이상 발생하지 않을 것으로 예상되는 경우에는 자본으로 

인식한 위험회피수단의 누적평가손익은 즉시 당기손익으로 재분류하고 있습니다. 

2.7 외화환산

  

매 보고기간 말에 화폐성 외화항목은 보고기간 말의 환율로 재환산하고 있습니다. 한

편 공정가치로 측정하는 비화폐성 외화항목은 공정가치가 결정된 날의 환율로 환산

하지만, 역사적 원가로 측정되는 비화폐성 외화항목은 재환산하지 않습니다.

 

외환차이는 다음을 제외하고는 발생하는 기간의 당기손익으로 인식하고 있습니다.

 

- 미래 생산에 사용하기 위하여 건설중인 자산과 관련되고, 외화차입금에 대한 이자

비용조정으로 간주되는 자산의 원가에 포함되는 외환차이

- 특정 외화위험을 회피하기 위한 거래에서 발생하는 외환차이

- 해외사업장과 관련하여 예측할 수 있는 미래에 결제할 계획도 없고 결제될 가능성

도 없는 채권이나 채무로서 해외사업장순투자의 일부를 구성하는 화폐성항목에서 발

생하는 외환차이. 이러한 외환차이는 기타포괄손익으로 인식하고 순투자의 전부나 

일부 처분시점에서 자본에서 당기손익으로 재분류하고 있습니다.
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2.8 당기법인세 및 이연법인세

법인세비용은 당기법인세와 이연법인세로 구성됩니다. 법인세는 기타포괄손익이나 

자본에 직접 인식된 항목과 관련된 금액은 해당 항목에서 직접 인식하며, 이를 제외

하고는 당기손익으로 인식됩니다.

당기법인세비용은 보고기간말 현재 제정되었거나 실질적으로 제정된 세법에 근거하

여 측정합니다. 경영진은 적용 가능한 세법 규정이 해석에 따라 달라질 수 있는 상황

에 대하여 회사가 세무신고 시 적용한 세무정책에 대하여 주기적으로 평가하고 있으

며, 세무당국이 불확실한 법인세 처리를 수용할 가능성이 높은지 고려합니다. 회사는

법인세 측정 시 가장 가능성이 높은 금액 또는 기댓값 중 불확실성의 해소를 더 잘 예

측할 것으로 예상되는 방법을 사용하여 불확실성의 영향을 반영합니다.

이연법인세는 자산과 부채의 장부금액과 세무기준액의 차이로 발생하는 일시적차이

에 대하여 장부금액을 회수하거나 결제할 때의 예상 법인세효과로 인식됩니다. 다만,

사업결합 이외의 거래에서 자산ㆍ부채를 최초로 인식할 때 발생하는 이연법인세 자

산과 부채는 그 거래가 회계이익이나 과세소득에 영향을 미치지 않는다면 인식되지 

않습니다. 이연법인세자산은 차감할 일시적차이가 사용될 수 있는 미래 과세소득의 

발생가능성이 높은 경우에 인식됩니다.

종속기업, 관계기업 및 공동기업 투자지분과 관련된 가산할 일시적차이에 대해 소멸

시점을 통제할 수 있고 예측가능한 미래에 일시적차이가 소멸하지 않을 가능성이 높

은 경우를 제외하고 이연법인세부채를 인식하고 있습니다. 또한 이러한 자산으로부

터 발생하는 차감할 일시적차이에 대하여 일시적차이가 예측가능한 미래에 소멸할 

가능성이 높고 일시적차이가 사용될 수 있는 과세소득이 발생할 가능성이 높은 경우

에만 이연법인세자산을 인식하고 있습니다.

이연법인세 자산과 부채는 법적으로 당기법인세자산과 당기법인세부채를 상계할 수 

있는 권리를 회사가 보유하고 있고, 이연법인세 자산과 부채가 동일한 과세당국에 의

해서 부과되는 법인세와 관련된 경우에 상계합니다. 당기법인세 자산과 부채는 법적

으로 상계할 수 있는 권리를 회사가 보유하고 있고, 순액으로 결제할 의도가 있거나 

자산을 실현하는 동시에 부채를 결제하려는 의도가 있는 경우에 상계합니다.
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2.9 수익인식

회사는 부동산투자회사법에 근거하여 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 투자수

익을 영업수익으로 인식하고 있습니다. 따라서 기업회계기준서 제1115호 '고객과의 

계약에서 생기는수익'의 적용범위에 포함되지 않습니다.

3. 중요한 회계추정 및 가정

재무제표 작성에는 미래에 대한 가정 및 추정이 요구되며 경영진은 회사의 회계정책

을 적용하기 위해 판단이 요구됩니다. 추정 및 가정은 지속적으로 평가되며, 과거 경

험과 현재의 상황에 비추어 합리적으로 예측가능한 미래의 사건을 고려하여 이루어

집니다. 회계추정의 결과가 실제 결과와 동일한 경우는 드물 것이므로 중요한 조정을

유발할 수 있는 유의적인 위험을 내포하고 있습니다.

 

다음 회계연도에 자산 및 부채 장부금액의 조정에 영향을 미칠 수 있는 경영진 판단

과 유의적 위험에 대한 추정 및 가정은 다음과 같습니다. 일부 항목에 대한 유의적인 

판단 및 추정에 대한 추가적인 정보는 개별 주석에 포함되어 있습니다.

(1) 금융상품의 공정가치

 

활성시장에서 거래되지 않는 금융상품의 공정가치는 원칙적으로 평가기법을 사용하

여 결정됩니다. 회사는 보고기간말 현재 중요한 시장상황에 기초하여 다양한 평가기

법의 선택 및 가정에 대한 판단을 하고 있습니다(주석 13 참조).
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4. 현금및현금성자산 및 단기금융상품

당반기말 및 전기말 현재 회사의 현금및현금성자산 및 단기금융상품의 내역은 다음

과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 예금종류 당반기말 전기말

현금및현금성자산 보통예금 1,052,033 1,341,478

단기금융상품 정기예금 100,000 100,000

상기 현금및현금성자산 및 단기금융상품 중 사용이 제한된 내역은 없습니다.

5. 당기손익-공정가치 측정 금융자산

(1) 당반기말 및 전기말 현재 회사의 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 내역은 다

음과 같습니다.

(단위: 천원)

구  분
당반기말 전기말

취득원가 공정가치 취득원가 공정가치

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 4,177,605 3,307,945 4,177,605 3,330,291

합     계 4,177,605 3,307,945 4,177,605 3,330,291

(2) 당반기와 전기 중 당기손익-공정가치 측정 금융자산의 변동 내역은 다음과 같습

니다.

1) 당반기

(단위: 천원)

구 분 기초 취득 평가 기말

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,330,291 - (22,346) 3,307,945

합     계 3,330,291 - (22,346) 3,307,945

2) 전기

(단위: 천원)

구 분 기초 취득 평가 기말

마스턴유럽일반사모부동산투자신탁제9호 3,308,709 - 21,582 3,330,291

합     계 3,308,709 - 21,582 3,330,291

- 21 -



6. 종속기업투자

(1) 당반기말 및 전기말 현재 종속기업의 투자현황은 다음과 같습니다. 

(단위 : 천원)

구분 회사명 소재지 결산월 주요영업활동
당반기말

지분율

장부금액

당반기말 전기말

종속기업 SCI OMEGA Deux 프랑스 12월 비주거용 건물 입대업 99.9% 24,200,828 24,200,828

(2) 당반기와 전기 중 종속기업투자의 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 당반기 전기

기초 24,200,828 20,096,153

증가 - 4,104,675

기타 - -

기말금액 24,200,828 24,200,828

(3) 당반기말 및 전기말 현재 종속기업 주요 재무정보는 다음과 같습니다.

1) 당반기말

(단위 : 천원)

회사명 자산 부채 자본 영업수익 당기순손익 총포괄손익

SCI OMEGA Deux 37,472,027 40,545 37,431,482 - 290,775 816,410

2) 전기말

(단위 : 천원)

회사명 자산 부채 자본 영업수익 당기순손익 총포괄손익

SCI OMEGA Deux 36,801,979 27,618 36,774,361 - 322,565 940,733
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7. 단기차입금

(1) 당반기말 및 전기말 현재 단기차입금 장부금액의 내역은 다음과 같습니다.  

(단위: 천원)

구 분 차입처 만기일(*)
연이자율(%)

 당반기말
당반기말 전기말

단기차입금 원화대출 마스턴투자운용(주) 2026-07-30 5.39% 4,500,000 4,500,000

(*) 단기차입금의 상환 조건은 만기 일시 상환 조건이며, 해당 차입금에 대한 담보로 

회사가 보유중인 수익증권의 일부를 담보로 제공하였습니다.(주석 9 참조)

8. 자본

(1) 자본금

당반기말 및 전기말 현재 회사가 발행할 주식의 총수 및 1주당 액면금액, 발행한 주

식의 수는 다음과 같습니다.

구  분 당반기말 전기말

발행할 주식의 총수: 2,000,000,000주 2,000,000,000주

1주당 액면금액 1,000원 1,000원

발행한 주식의 수(보통주식) 7,740,000주 7,740,000주

자본금(보통주식) 7,740,000,000원 7,740,000,000원

(2) 자본금 및 자본잉여금의 변동내역

당반기와 전기 중 유통보통주식수 및 자본금, 자본잉여금의 변동내역은 다음과 같습

니다.

(단위: 천원)

구  분
당반기 전 기

발행주식수(주) 자본금 주식발행초과금 발행주식수(주) 자본금 주식발행초과금

기초 7,740,000 7,740,000 28,143,701 6,840,000 6,840,000 25,150,805

유상증자 - - - 900,000 900,000 3,592,896

자본잉여금 감액 - - - - - (600,000)

기말 7,740,000 7,740,000 28,143,701 7,740,000 7,740,000 28,143,701
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(3) 자본잉여금

보고기간말 현재 자본잉여금은 주식발행초과금으로 신주발행시 액면가액을 초과하

여 발행한 금액입니다. 한편, 자본잉여금은 자본금의 결손 보전에 충당하는 경우 외

에는 처분하지 못합니다. 다만, 적립된 자본잉여금이 자본금의 1.5배를 초과하는 경

우에 주주총회의 결의에 따라 그 초과한 금액 범위에서 자본잉여금을 감액할 수 있습

니다.

(4) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법에 의하여 이익처분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상

법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.

9. 특수관계자 등과의 거래

(1) 당반기말 현재 특수관계자 현황은 다음과 같습니다.

관계 특수관계자명

지배기업 (주)마스턴프리미어제1호위탁관리부동산투자회사

기타의 특수관계자  마스턴투자운용㈜ 

종속기업 SCI OMEGA DEUX

(2) 당반기와 전기 중 회사와 특수관계자와의 중요한 거래내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

관계 회사명 과목 당반기 전기

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주) 자산관리수수료 945 1,839

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주) 이자비용 64,389 140,585

지배회사 (주)마스턴프리미어제1호위탁관리부동산투자회사 배당금 지급 930,632 457,950

종속회사 SCI OMEGA DEUX 배당금 수취 - 1,089,124

(3) 당반기말 및 전기말 현재 회사와 특수관계자간의 채무 잔액은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

관계 회사명 과목 당반기말 전기말

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주) 미지급비용 945 262,814

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주) 단기차입금 4,500,000 4,500,000
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(4) 당반기와 전기 중 주요 경영진에 대한 보상내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구분 당반기 전기

임원보수 600 1,200

(5) 당반기말 현재 회사가 특수관계자에 대해 제공하고 있는 담보 및 지급보증은 아

래와 같으며 특수관계자로부터 제공받고 있는 담보 및 지급보증은 없습니다.

(단위: 천원)

관계 회사명 담보제공자산 장부가액 담보설정액 관련채무 장부가액

기타의특수관계자 마스턴투자운용(주)

마스턴유럽일반

사모부동산투자

신탁제9호

3,307,945 5,400,000  단기차입금 4,500,000

10. 법인세비용 등

법인세비용은 법인세법 등의 법령에 의하여 당해 사업연도에 부담할 법인세 및 법인

세에 부가되는 세액의 합계에 당기 이연법인세 변동액을 가감하여 산출된 금액으로 

계상하고 있습니다. 그러나, 회사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 

소득공제조항에 의해 대통령령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90이상을 배당할 

경우에는 그 금액을 당해 사업연도의 소득금액 계산시 공제할 수 있는 바, 일반적으

로 회사가 부담할 법인세 등은 없습니다.

또한, 회사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 정관 제58조 

제2항에 따라 당기말 및 전기말 현재 감가상각비 범위 내에서 이익을 초과하여 배당

할 수 있으므로 향후 법인세부담액이 없을 것으로 예상되어 이연법인세자산(부채)를 

계상하지 아니하였습니다.
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11. 우발채무 및 약정사항

(1) 집합투자업자의 위탁보수계약

회사는 마스턴투자운용㈜와 자산의 자산관리 위탁계약을 체결하였습니다. 회사가 자

산관리회사인 마스턴투자운용㈜에 지급하게 될 위탁보수는 다음과 같습니다.

구분 매입보수 운용보수 매각기본보수

지급금액
부동산관련매매계약서 상의 

물류센터 매입금액(*)의 0.40%
주식발행가액의 연 0.01%

부동산관련매매계약서 상의 

물류센터 매각금액(*)의 0.20%

지급시기
매매계약서에 따른 

매매대금 지급일로부터 7일 이내

결산기 정기주주총회의 

승인을 득한 날로부터7일 이내

매매계약서에 따른 

매매대금 수령일로부터 7일 이내

(*) 취득일 또는 매각일 기준 서울외국환중개에 고시되는 유로화 매매기준율 적용

(2) 일반사무수탁회사의 위탁보수계약

회사는 ㈜케이비펀드파트너스와 일반적인 사무업무에 대한 일반사무관리위탁계약

을 체결하였습니다. 회사가 일반사무수탁회사인 ㈜케이비펀드파트너스에 지급하게 

될 수탁보수는 다음과 같습니다.

구분 지급금액 지급시기

일반사무수탁수수료
매 사업연도(6개월 단위) 금 일천만원

(1년당 20,000,000원)

매 사업연도 말일로부터

7영업일 이내

(3) 자산보관기관의 위탁보수계약

회사는 엔에이치투자증권㈜와 자산의 보관ㆍ관리업무 위탁계약을 체결하였습니다. 

회사가 자산보관회사인 엔에이치투자증권㈜에 지급하게 될 자산보관보수는 다음과 

같습니다.

구분 지급금액 지급시기

자산보관수수료

연간 500만원

부동산 추가시 자산별로 연간 200만원 증액

부동산 처분시 자산별로 연간 200만원 감액

매 반기별로 균등 분할하여 

지급하며, 반기 종료 후 수탁자의 

청구일로부터 7일 이내 지급
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12. 주당이익

(1) 기본주당이익

기본주당이익은 보통주에 귀속되는 당기순이익을 가중평균유통보통주식수로 나누

어 산정하였습니다.

당반기 및 전기 기본주당이익 산정내역은 다음과 같습니다.

구     분 당반기 전기

보통주 당기순이익 (-)110,134,213 원 952,213,625 원

가중평균유통보통주식수(주1) 7,740,000 주 7,655,470 주

기본주당이익 (-)14.2 원 124.4 원

(주1) 보고기간 가중평균유통보통주식수의 산정내역은 다음과 같습니다.

1) 당반기

구     분 일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 2025-07-01 7,740,000 92 712,080,000

합계 712,080,000

일수 92

가중평균유통보통주식수 7,740,000

2) 전기

구     분 일자 주식수(주) 가중치(일) 적수

기초 2025-01-01 6,840,000 17 116,280,000

유상증자 2025-01-18 7,740,000 164 1,269,360,000

합계 1,385,640,000

일수 181

가중평균유통보통주식수 7,655,470

(2) 희석주당이익

회사는 희석성 잠재적보통주가 존재하지 않으므로 희석주당이익은 기본주당이익과 

동일합니다.
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13. 금융상품 공정가치

13.1 금융상품 종류별 공정가치

1) 금융자산

(단위: 천원)

재무상태표 상 자산
당반기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

당기손익-공정가치 측정 금융자산 3,307,945 3,307,945 3,330,291 3,330,291

상각후원가 측정 금융자산

  현금및현금성자산 1,052,033 (*1) 1,341,478 (*1)

  단기금융상품 100,000 (*1) 100,000 (*1)

  미수수익 788 (*1) 208 (*1)

합     계 4,460,766 4,771,977

(*1) 장부금액이 공정가치의 합리적인 근사치이므로 공정가치 공시대상에서 제외하

였습니다.

2) 금융부채

(단위: 천원) 

재무상태표 상 부채
당반기말 전기말

장부금액 공정가치 장부금액 공정가치

상각후원가측정 금융부채

  미지급비용 49,060 (*1) 275,314 (*1)

  미지급배당금 930,632 (*1) - (*1)

  단기차입금 4,500,000 (*1) 4,500,000 (*1)

위험회피지정 파생상품

  파생상품부채 7,312,322 7,312,322 6,000,966 6,000,966

(*1) 장부금액이 공정가치의 합리적인 근사치이므로 공정가치 공시대상에서 제외하

였습니다.
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13.2 공정가치 서열체계 및 측정방법

공정가치로 측정되는 금융상품은 공정가치 서열체계에 따라 구분되며 정의된 수준들

은 다음과 같습니다.

- 측정일에 동일한 자산이나 부채에 대해 접근할 수 있는 활성시장의 (조정하지 않은

) 공시가격 (수준 1)

- 수준 1의 공시가격 외에 자산이나 부채에 대해 직접적으로나 간접적으로 관측할 

수 있는 투입변수 (수준 2)

- 자산이나 부채에 대한 관측할 수 없는 투입변수 (수준 3)

공정가치로 측정되는 금융상품의 공정가치 서열체계 구분은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

당반기말 수준 1 수준 2 수준 3 합계

반복적인 공정가치 측정치

  당기손익-공정가치 측정 금융자산 - - 3,307,945 3,307,945

  파생상품부채 - 7,312,322 - 7,312,322

13.3 반복적인 공정가치 측정치의 서열체계 수준 간 이동

회사는 공정가치 서열체계의 수준 간 이동을 보고기간 말에 인식합니다.

 

각 공정가치 서열체계의 수준 간 이동 내역은 다음과 같습니다.

 

(1) 반복적인 측정치의 수준 1과 수준 2간의 이동 내역

 

당기와 전기 중 수준 1과 수준 2간의 대체는 없습니다.
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(2) 반복적인 측정치의 수준 3의 변동 내역

(단위: 천원) 

구분
당기손익- 공정가치 측정 금융자산

당반기

 기초 3,330,291

 취득금액 -

 총손익 

  당기손익인식액 (22,346)

 기말 3,307,945

  미실현손익 누적액 (869,660)

13.4 가치평가기법 및 투입변수

회사는 공정가치 서열체계에서 수준 2와 수준 3으로 분류되는 반복적인 공정가치측

정치에 대해 다음의 가치평가기법과 투입변수를 사용하고 있습니다.

(단위 : 천원)

구분
당반기말

공정가치 수준 가치평가방법 투입변수

당기손익-공정가치 측정 금융자산

 마스턴 유럽전문투자형 

사모부동산투자신탁 제9호
3,307,945 3 조정순자산법 NA NA

파생상품부채

 통화스왑 7,312,322 2 현재가치법 할인율 -

13.5 금융상품 범주별 손익

당기 중 금융상품 범주별 손익은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구   분 당반기

 상각후원가로 측정하는 금융자산

  이자수익 859

 상각후원가로 측정하는 금융부채

  이자비용 64,389

- 30 -



14. 재무위험관리

14.1 재무위험관리요소

회사는 여러 활동으로 인하여 시장위험, 신용위험 및 유동성 위험과 같은 다양한 금

융 위험에 노출되어 있습니다. 회사의 전반적인 위험관리프로그램은 금융시장의 예

측불가능성에 초점을 맞추고 있으며 재무성과에 잠재적으로 불리할 수 있는 효과를 

최소화하는데 중점을 두고 있습니다. 

위험관리는 이사회에서 승인한 위험관리 정책에 따라 자산관리회사에서 수행되고 있

으며, 금융위험을 식별, 평가 및 회피하고 있습니다.

14.1.1 시장위험

(1) 외환위험

회사는 EUR 등의 주요통화에 대한 환율변동위험에 노출되어 있습니다. 외환위험은 

미래 예상거래 및 인식된 자산ㆍ부채와 관련하여 발생하고 있습니다. 당기말 현재 외

환위험에 노출되어 있는 당사의 금융자산ㆍ부채의 내역은 없습니다.

회사는 미래 예상거래에 대한 외환위험을 관리하기 위해 다음의 파생상품계약을 체

결하고 있습니다.

- 종속기업 SCI OMEGA Deux에 대한 투자에서 발생하는 환위험을 회피하기 위한 

외환스왑계약

파생상품계약 내역은 다음과 같습니다.

계약처 계약내용 계약시점 만기일 약정환율
원화 매입금액

(단위: 원)

유로 매도금액

(단위: EUR)

계약이자율

원화 이자매입 유로 이자지급

우리은행
원금교환 2022-04-18 2027-04-19 1,337.30 31,864,958,503 23,827,831 - -

이자교환 2022-04-18 2026-12-28 - - - 4.85% 3.46%~4.43%
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(2) 가격위험

회사는 지분상품에서 발생하는 가격변동위험에 노출되어 있습니다. 보고기간말 현재

공정가치로 평가하는 당기손익-공정가치측정금융자산은 당기말 현재 3,307,945천

원이며, 다른 변수가 일정하고 지분상품의 가격이 10% 변동할 경우 가격변동이 자본

에 미치는 영향은 당기말 현재 330,795천원입니다.

14.1.2 신용위험

신용위험은 계약상대방이 계약상의 의무를 불이행하여 회사에 재무적 손실을 미칠 

위험을 의미합니다. 신용위험은 보유하고 있는 수취채권을 포함한 거래처에 대한 신

용위험 뿐 아니라 금융기관 예치금으로부터 발생하고 있습니다. 금융기관의 경우 신

용등급이 우수한 금융기관과 거래하고 있으므로 금융기관으로부터의 신용위험은 제

한적입니다. 일반거래처의 경우 고객의 재무상태, 과거 경험 등 기타 요소들을 고려

하여 신용을 평가하게 됩니다. 당기말 현재 신용위험의 최대노출금액은 장부금액과 

같습니다.

14.1.3 유동성위험

유동성위험이란 회사가 금융부채와 관련된 의무를 이행함에 있어 지급불능 상태에 

직면할 위험을 의미합니다. 당기말 및 전기말 현재 할인되지 아니한 계약상의 상환의

무를 기초로 한 회사의 금융부채의 잔존계약만기는 다음과 같습니다.

(1) 당반기말

(단위: 천원)

과목 3개월 이하 3개월 ~ 1년 1년 ~ 5년 합계

미지급비용 49,060 - - 49,060

미지급배당금 930,632 - - 930,632

단기차입금 - 4,500,000 - 4,500,000

파생상품부채 73,611 62,917 7,319,910 7,456,438
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(2) 전기말

(단위: 천원)

과목 3개월 이하 3개월 ~ 1년 1년 ~ 5년 합계

미지급비용 275,314 - - 275,314

단기차입금 4,500,000 - - 4,500,000

파생상품부채 46,682 35,653 6,063,706 6,146,041

14.2 자본위험 관리

회사의 자본관리 목적은 주주 및 이해당사자들에게 이익을 지속적으로 제공할 수 있

는 능력을 보호하고 자본비용을 절감하기 위해 최적 자본구조를 유지하는 것입니다. 

자본구조를 유지 또는 조정하기 위하여 회사는 주주에게 지급되는 배당을 조정하고, 

주주에게 자본금을 반환하며, 부채감소를 위한 신주 발행 및 자산 매각 등을 실시하

고 있습니다.

산업 내의 타사와 마찬가지로 회사는 자본조달비율에 기초하여 자본을 관리하고 있

으며, 자본조달비율은 순차입금을 총자본으로 나누어 산출하고 있습니다. 순차입금

은 재무상태표상 차입금 총계에서 현금및현금성자산과 단기금융상품을 차감한 금액

이며, 총자본은 재무상태표상 자본에 순차입금을 가산한 금액입니다. 당기말 자본조

달비율은 다음과 같습니다.

(단위: 천원) 

구분 당반기말

총차입금 4,500,000

차감: 현금및현금성자산 1,052,033

차감: 단기금융상품 100,000

순차입금 3,347,967

자본총계 15,844,786

총자본 19,192,753

자본조달비율 17.44%
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15. 현금흐름표

(1) 당반기 중 현금의 유입과 유출이 없는 거래 중 중요한 사항은 없습니다.
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